Phu luc s6 03

CHUAN MUC KE TOAN CONG VIET NAM SO 11

~ HQP DONG XAY DUNG
(Kem theo Quyét dinh so 1366/0P-BTC ngay 06/07/2022 cua B¢ Tai chinh)

GIOI THIEU

H¢ théng chuan muc ké toan cong Viét Nam dugc Ban soan thao chuan muc ké toan
cong thudc Bo Tai chinh nghién ctru, xdy dung dam bao dap tmg yéu cau tuan tha theo
cac thong 1& qudc té vé ké toan va phu hop véi diéu kién thuc té cua Viét Nam. Céc
chuan muc ké toan cong Viét Nam c6 cing ky hiéu chuan muc voi chuan muc ké toan
cong qudc té tuong tng.

Chuan muyc ké toan cong Viét Nam (VPSAS) sé 11 “Hop dong xdy dung” duge soan
thao dya trén Chuan muc ké toan quéc té (IPSAS) sé 11 “Hop dong xdy dung”’ va cac
quy dinh hién hanh vé co ché tai chinh, ngan sach cua Viét Nam. Chuén muc ké toan
cong Viét Nam s6 11 quy dinh nhitng ndi dung phu hop vdi cac quy dinh phap 1y cua
Viét Nam hién hanh va céc quy dinh dy kién c6 thé duoc stra doi, bd sung trong thoi
gian téi. Chuan muc ké toan cong Viét Nam sb 11 khong quy dinh nhitng noi dung cua
Chuan muc ké toan cong quéc té s6 11 khong phu hop v6i co ché tai chinh, ngan sach
trong dai han, vi¢c bod sung quy dinh s& dugc thyc hién can ctr tinh hinh thuc té theo
tung giai doan phu hop.

Chuan muc ké toan céng qudc té s6 11 duoc 1am cin cr 1 ban lvu hanh nam 2001
duoc stra ddi dé phu hop véi cac chuan muc ké toan céng qubc té khac dén ngay
31/01/2018, do Hoi ddng chudn muc ké toan cong quéc té (IPSASB) ban hanh.

Chuén muc ké toan cong Viét Nam s6 11 ky hiéu lai s6 thir tu cac doan so véi chuan
muc ké toan cong qudc té. Pé so sanh, bang tham chiéu ky hiéu cac doan cua chuin
muc ké toan cong Viét Nam so v6i ky hiéu cac doan chuan muc ké toan cong qudc té
duge néu kém theo chuin muc nay. DPéi voi cac nodi dung c¢6 lién quan dén cac chuan
muc ké toan cong khac, Chuén muc ké toan cong Vi¢t Nam s6 11 trich dan theo ky
hiéu, tén cac chuin muc ké toan cong Viét Nam lién quan da dugc ban hanh. DPdi véi
cac chuan muc chua dugc ban hanh, chudn muc nay chi néu tén chuan muc hodc noi
dung lién quan can tham chiéu, khong trich dan s6 hiéu cac chuan muc lién quan nhu
trong Chuan muc ké toan coéng qudc té sé 11. Viéc trich dan cu thé ky hiéu va tén
chuan muyc s& dugc thuc hién sau khi cac chuan muc lién quan dugc ban hanh.
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Pén thoi diém ban hanh Chuan muyc ké toan Viét Nam sd 11 (nam 2022), cac chudn
muec lién quan chua dugc ban hanh bao gém:

STT Tén chuin muec ké toin cong Poan ¢6 nfi dung
tham chiéu
1 | Chinh sach ké toan, thay doi udc tinh ké toan va sai 48
sot
2 | Du phong, no phai tra tiém tang va ti san tiém tang 55
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VPSAS 11 - HQP PONG XAY DUNG

Qus trinh ban hanh, cip nhit chuian muc ké toan cong Viét Nam s6 11
(sau day goi tat 1a Chuan muc)

Phién ban Chuan muc ké toan cong Viét Nam s6 11 dugc ban hanh lan dau theo
Quyét dinh s6 1366/2022/QD-BTC ngay 06/07/2022 ciia B truong Bo Tai chinh.

Chuan muc nay c6 hiéu luc tir ngdy 06/07/2022, dugc ap dung tir ngdy 06/07/2022.

Céc chuan muyc c6 cing ngay hiéu luc, gdom:

- Chudn muec ké todn céng Viét Nam s6 05: Chi phi di vay;

- Chudn muc ké todn cong Viét Nam s6 09: Doanh thu tir cdc giao dich trao doi;

- Chuadn muec ké todn cong Viét Nam so 14: Céc sw kién phdt sinh sau ngay két
thuc ky ké todn nam;

- Chudn muyc ké todn céng Viét Nam sé 23: Doanh thu tir cdc giao dich khéng
trao doi;

- Chudn muyec ké todn céng Viét Nam sé 24: Trinh by thong tin ngdn sdch trong
bao cdo tai chinh.
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VPSAS 11 - HGP PONG XAY DUNG
NOI DUNG

Ngi dung ciia Chudn muec ké todn cong Viét Nam sé 11 “Hop dong xdy dung” dwoc
trinh bay ti doan 1 dén doan 55. Tat ca cdc doan déu co gia tri nhw nhau.
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Bing tham chieu cic doan cia chuan muc ké toan cong Viét Nam so
véi cac doan ciia chuan muc ke toin cong quoc teé




I. QUY DINH CHUNG
Muc dich

1.

Muc dich ctia chuan myc nay nhim quy dinh phuong phap ké toan chi phi va
doanh thu lién quan dén cac hop dong xay dung. Bao gom:

e  Xac dinh céac thoa thuin duoc phén loai 1a hop dong xay dung;

e  Hudng dan vé cac loai hop dong xay dung c6 thé phat sinh trong linh vic
cong; va

e  Trinh bay co sé ghi nhan va trinh bay thong tin ddi véi chi phi hop dong
xay dung va doanh thu hop dong xay dung néu thich hop.

Do dic diém cua hoat dong trong cac hop dong xay dung, ngay bit dau thuc
hién hoat dong va ngay hoan thanh hoat dong thudong vao cac ky béo céo khac
nhau.

Hop dong xay dung duoc thuc hién boi cac don vi thude linh vuc cong (don vi)
ma c6 thé khong quy dinh rd vé gia tri doanh thu cta hop ddng. Khi dé, kinh
phi thuc hién hoat dong xay dung dugc cung cép tir ngan sach nha nudc hoidc
ngudn kinh phi vién tro. Trong nhitng trudng hop nay, van dé co ban trong ké
toan hop dong xay dung 1a (a) viéc phan bo chi phi xay dung cho céc ky bao
cdo ma cong viéc xay dung duogc thuc hi¢n va (b) viéc ghi nhan cac chi phi co6
lién quan.

Hop ddng xay dung dugc thuc hién boi cac don vi ¢6 thé mang tinh chét thuong
mai hodc phi thuong mai toan bo hodc co6 thu hdi mot phén chi phi. Trong cac
truong hop nay, van dé co ban trong ké toan hop dong xiy dung 1a viéc phan bd
ca doanh thu va chi phi hop dong xay dung cho céc ky bao cdo ma cong viée
xay dung dugc thuc hién.

Pham vi

2.

Khi 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh trén co sé ké toan don tich, nha thau
phai 4p dung chuin mwec nay dé ké toan cac hop dong xiy dung.

Pinh nghia

3.

Cac thuit ngir sir dung trong chuin muc nay dwoc hiéu nhw sau:

Hop dong xiy dung l1a hop dong hoiic théa thuin rang budc twong tw,
dugc théa thuin cu thé vé viée xdy dung mét tai san hoic mdt to hop tai
san c6 lién quan chit ché hodc phu thudc 1in nhau vé mit thiét ké, cong
nghé va chic niing hoic muc dich sir dung cudi ciing ciia chiing.

Hop ddng véi gia ¢d dinh 13 hop dong xAy dung trong dé nha thiu chip
thuin mdt mirc gia ¢6 dinh cho toan bd hop dong hodc mdt mirc don gia cb
dinh tinh trén mot don vi khoi lwgng cong viéc da hoan thanh, trong mot sb
trueong hop mire gia nay c6 thé duge diéu chinh do bién dong tang gia theo
diéu khoan ciia hop dong.
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Hop dong véi chi phi phu thém hoic hop dong dwa trén chi phi 1a hop
dong xdy dung trong dé nha thiu dwoc hoan lai ciac khoan chi phi dwoe
phép thanh toan va trong trudmg hop hop dong mang tinh chit thwong
mai thi dwoc thanh toin thém mét ty 1¢ phan trim trén nhirng chi phi nay
hoic mdt khoan cd dinh, néu cé.

Nha thiu I3 mdt don vi thwe hién cong viéc xay dung theo hop dong xiy
dung.

Cac thuit ngir di duoc dinh nghia trong cac chuin muc ké toin cong Viét
Nam khac dwoc sir dung trong chuan mue nay cé ciing nghia nhw trong céc
chuin muec d6.

Hop dong xy dung

4,

Hop dong xay dung (hop dong) c6 thé dugc thoa thuan cho viée xdy dung mot
tai san don 1¢ nhu cay cau, mot toa nha, con deé, duong 6ng dan, con dudng, con
tau hodc dudng hdm. Hop ddng xay dung ciing c¢6 thé dugc thuc hién cho mot
to hop tai san c6 quan hé chit ch& hoic phu thudc 1an nhau vé mit thiét ké, cong
ngh¢, chirc nang st dung hoac muc dich str dung cudi cung. Vi du nhu céc hé
thong cip nudc, nha may loc dau va céac tai san co sd ha tang phire tap khéc.

Trong chuin myc nay, hop dong xay dung con bao gom:

(a) Céc hop dong cung cip dich vu lién quan tryc tiép dén viéc xay dung tai
san, vi du cac hgp dong thiét ké va quan ly du an; va

(b) Céc hop dong pha huy hay phuc ché cac tai san va hoan nguyén méi
truong sau khi pha huy tai san.

Trong chuan myc ndy, hop dong xdy dung ciing bao gdm tit ca cac thoa thuan
rang budc gitra cac bén tham gia thoa thuin, nhung c6 thé khong dugc thé hién
dué6i hinh thirc hop dong bing vin ban. Vi duy, hai co quan thudc Chinh phi,
chinh quyén dia phuong (sau day goi chung 13 Chinh pht) c6 thé tham gia vao
mét thoa thuan chinh thire vé xay dung mot tai san, nhung thoa thudn nay chua
phai 1a mot hop dong phép 1y vi mdi co quan khéng c6 tu cach phap nhan riéng
biét dé ky hop dong. Tuy nhién, véi diéu kién thoa thuan cac bén tham gia hop
ddng c6 quyén loi va nghia vu tuong ty nhau néu thoa thuan nay dugc thé hién
dué6i dang hop ddng thi thoa thuan nay 1a hop dong xdy dung theo muc dich cua
chuan muc nay. Nhitng thoa thuan rang budc d6 c6 thé bao gdm (nhung khong
gidi han boi) mot quyét dinh cip Bo, quyét dinh cdp Chinh phi, co quan 1ap
phap (Nghi quyét ctia Qudc hoi) hodc mot ban ghi nhé gitra cac bén lién quan.

Hop dong xay dung duoc thé hién dudi nhiéu hinh thirc, trong pham vi cua
chuan myc nay duoc phan loai thanh hop dong gia ¢ dinh va hop dong véi chi
phi phu thém hoic hop dong dua trén chi phi. Mot sb hop dong xdy dung c6
tinh chit thuong mai co thé cé nhitng ddc diém cua ca hop dong gia cb dinh va
hop dong véi chi phi phu thém hodc hop dong dua trén chi phi. Vi du, mot hop
dong véi chi phi phu thém hodc hop dong duya trén chi phi c6 khong ché mirc
gia t6i da. Trong trudong hop nay, nha thau can xem xét tit ca cac diéu kién
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trong doan 30 va 31 dé xac dinh thoi diém ghi nhan doanh thu va chi phi cua
hop ddng xay dung.

Hop ddng véi chi phi phu thém va hop dong dwa trén chi phi ¢6 thé 1a hop dong
thuong mai va phi thuong mai. Hop dong thuong mai 1a hop dong quy dinh rd
doanh thu cta hop ddng duoc chi tra bai bén khac trong hop dong dé bu dap chi
phi thuc hién hop dong xdy dung cua nha thiu va tao ra mot khoan loi nhudn
cho nha thau. Hop dong phi thuong mai 1a hop dong xay dung mot tai san cho
don vi khac va duoc nhan lai toan bo hoac mot phén chi phi da bo ra do don vi
d6 hodc bén thir ba chi tra. Vi duy, trong mot s trudng hop, chi phi duge hoan
tra c6 thé do don vi nhan tai san tra hodc Chinh phu cép cho muyc dich xay dung
hoac nhan tai trg, vién tro.

Khi mot don vi dugc cdp c6 tham quyén giao nhiém vu xay dung tai san cho
mot don vi khéc, chi phi xay dung khong dugc thu hoi truc tiép tir don vi nhan
tai san. Thay vao do6, hoat dong x4y dung dugc thanh toan gian tiép tir (a) ngudn
kinh phi do Chinh phu cép cho nha thau hosc (b) tir nguén kinh phi vién trg cia
cac bén thir ba hodc cac Chinh phu khac. Trong pham vi cta chuin muc nay,
cac truong hop nay duoc phan loai 1a hop dong véi gia cb dinh.

Nha thau

10.

Nha thau 14 don vi tham gia vao mot hop dong dé xay dung mdt cong trinh, co
s& ha tﬁng, san xuAt hang hoa hodc cung cép dich vu cho don vi khac. Thuat
ngit “nha thiu” bao gom téng thau hodc nha thau chinh, nha thau phu cho tong
thau.

II. QUY PINH CU THE

Két hop va phan tach hep dong xiy dung

1.

12.

13.

Céc yéu cau ciia chuan muyc nay thuong duoc 4p dung riéng 1& cho timg hop
dong xay dung. Trong nhiing truong hop cu thé, chuan myc nay ap dung cho
nhiing cau phén ¢ thé xac dinh riéng bi¢t cua mdt hop déng, hodac mét nhém
hop ddéng dé phan anh dung ban chat ciia hop dong hodc nhom hgp dong do.

Khi mdt hop dong lién quan dén mot sé tai san, viéc xay dwng tirng tai san
phii dwoc coi nhwr 12 mot hop ddng riéng biét khi:

(a) Nhirng diéu khoan riéng biét da dwoc dwa ra cho tirng tai san;

(b) MQi tai sin dwogc théa thuin riéng biét va nha thiu cing khach hang
¢6 thé chap thuin hodc tir chdi phan hop dong lién quan dén tirng tai
san do; va

(¢) Co thé xac dinh dwoc doanh thu va chi phi ciia méi tai san.

Mot nhém hop dong du dwoe ky két véi mot khach hang hay nhiéu khach
hang phai dugc coi 1 mot hop dong xiy dung Kkhi:

(a) Nhém hop dong d6 dwge théa thuin nhuw mot géi thiu riéng;

(b) Céc hop ddng c6 lién quan mét thiét véi nhau, trén thuc té 1a cac bd
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phén ciia mdt dy dn ddc 1ap c6 loi nhuin ky vong chung (néu cé); va

(¢) Céc hop dong dwoc thie hién dong thoi hodc theo mot quy trinh lién
tuc.

Hop dong c6 thé dwoe ky két dé xdy dung thém mot tai sian theo yéu ciu

ciia khach hang, hoic hop dong c6 thé dwoc sira ddi dé xdy dung thém mot

tai san. Viéc xay dung thém tai san chi dwoc coi 1a mdt hop dong xiy dung

riéng biét khi:

(a) Tai sian nay cé sw khac biét 16n vé mit thiét ké, cong nghé hoic cong
niing so v6i tai sin hodic nhém tai sin theo hgp dong ban dau; hoiic

(b) Gia ciia hop ddng xay duwng tai sin nay dwoc théa thuin khong phu
thudc vao gia ciia hop dong ban dau.

Doanh thu hop dong xiy dung

15.

16.

17.

Doanh thu hop dong xiy dwng bao gdom:
(a) Doanh thu ban diu di théa thuén trong hop dong; va

(b) Cac khoan diéu chinh doanh thu do thay déi trong pham vi cong viéc
khi thywe hién hop dong, cac khoin dwge bodi thuwong, cac khoan tién
thwéong ma cac khoan nay:

(i) C6 kha niing chic chin mang lai doanh thu; va
(i) Co thé xac dinh mét cach dang tin cay.

Doanh thu hop dong xay dung duoc xac dinh bang gia tri hop 1y cua cac khoan
da thu hodc phai thu. Viéc xéc dinh doanh thu ban dau va sau d6 cua hop df?)ng
chiu anh huéng cta nhiéu yéu té khong chac chin vi chung phu thudc vao két
qua cua nhirng sy kién xay ra trong twong lai. Cac udc tinh thuong phai dugc
sira doi khi cac sy kién nay xay ra va cc yéu t6 khong chac chan da dugc giai
quyét. Di voi mot hop dong véi chi phi phu thém hodc hop dong dua trén chi
phi, gia tri doanh thu ban dau c6 thé khong duoc néu trong hop dong. Thay vao
d6, co thé phai udc tinh doanh thu trén co sé phi hop véi cac diéu khoan va quy
dinh ctia hgp dong, chang han nhu trén co s¢ chi phi wéc tinh phat sinh trong
sudt thoi gian thuc hién hop dong.

Ngoai ra, gia tri doanh thu hgp dong xay dung c6 thé ting hodc giam tir ky nay

sang ky sau. Vi du:

(a) Nha thau va khach hang c6 thé cung nhau thoa thuan vé nhimng thay doi
hodc nhitng khoan boi thuong din dén tang hodc giam doanh thu hop dong
trong cac ky sau khi hop dong da ky két;

(b) Gia tri doanh thu trong hop dong gia cd dinh, hop dong véi chi phi phu
thém hodc hop dong dua trén chi phi c6 thé ting do bién dong ting gia

hoac cac diéu khoan khac;

(c) Gia tri doanh thu hop dong c6 thé giam do cac khoan phat chdm tién d6 do
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20.

21.
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16i cia nha thau trong qua trinh thyc hién hop dong; hodc

(d) Khi hop ddng véi gia ¢d dinh quy dinh mac gia ¢6 dinh trén mot don vi
khéi lugng cong viéc hoan thanh, doanh thu hop dong cé thé ting hoic
giam phu thudc vao khéi luong cong viée ting hodc giam.

Sy thay ddi trong pham vi cong viéc dugc thuc hién theo hop dong 1a do yéu
cau cta khach hang. Sy thay d6i nay c6 thé dan dén phat sinh ting hodc giam
doanh thu hop ddng. Vi du, nhitng thay doi trong dic diém ky thuat hoac thiét
ké cua tai san va nhitng thay do6i trong thoi han cta hop dong. Mot thay doi
dugc tinh vao doanh thu ciia hop dong khi:

(a) C6 kha niang chic chin khach hang s& chip thuan sy thay doi va gia tri
doanh thu phat sinh tir thay d6i do; va

(b) Gia tri doanh thu c6 thé xac dinh mot cach dang tin cay.

Khoan duoc bdi thuong 1a sb tién ma nha thau c6 thé thu duoc tir khach hang
hoic mot bén khac dé bu dép cho cac chi phi khéng bao gém trong gia tri hop
dong. Khoan duogc bdi thuong co thé phét sinh tir viéc cham tién do, cac sai sot
vé mit k¥ thuat hodc thiét ké do 15i cua khach hang va nhitng thay dbi dang
tranh chap trong cong viéc xay dung theo hop dong. Viéc xac dinh gia tri doanh
thu phat sinh tir cac khoan dugc bdi thuong c6 mirc do khong chéc chin cao, va
thuong phu thude vao két qua cua thoa thuan. Do vay, cac khoan dugc boi
thudng chi dugce tinh vao doanh thu hop ddng khi:

(a) Cac thoa thuan da dat téi giai doan thuan loi, c6 kha nang chac chan khach
hang s€ chap thuan boi thuong; va

(b) Sb tién bodi thuong co kha ning chic chan khach hang chip nhan c6 thé
dugc xac dinh mdt cach dang tin cay.

Tién thuong 1 cac khoan phy thém duoc thanh toan cho nha thau néu ho hoan
thanh nhiing ti€u chuin cong viéc cu thé hodc vuot muc yéu cAu. Vi du, mot
hop ddng co6 thé quy dinh khoan thudng cho nha thiu néu nhu ho hoan thanh
vuot tién d6 trong hop dong. Tién thuéng dugc tinh vao doanh thu hop dong
khi:

(a) Hop dong da duoc thuc hién thuan loi mot cach hi€u qua nén c6 kha nang
chac chan nha thau s€ dat duoc hoac hoan thanh vurot mic cac tiéu chuan
cong viéc cu thé; va

(b) Gia tri khoan tién thudng c6 thé duoc xac dinh mot cach dang tin cay.

Nha thiu phai xem xét tit ca cac khoan lién quan dén hop ddng xay dung do
mot bén thir ba dong vai tro nha tai trg thanh toan truc tiép cho cac nha thau phu
dé xac dinh liéu cac khoan thanh toan nay c6 dap ung dinh nghia va tiéu chuan
ghi nhin doanh thu theo diéu khoan cta hop dong xdy dung hay khong. Nha
thau ké toan nhitng khoan nay twong tu cac khoan doanh thu khac cia hop dong
xay dung. Cac khoan nay ciing déng thoi dugc ghi nhén 1a chi phi hop dong xay
dung (xem doan 24). Cac nha tai trg cd thé bao gém cac td chire vién trg trong
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nude hodc qudc té, cac ngan hang phat trién da phuong hoic song phuong.

Chi phi hop dong xay dung

22,

23.

24.

25.

Chi phi hop dong xAy dung bao gdom:

(a) Céc chi phi lién quan true tiép dén tirng hop dong cu thé;

(b) Cic chi phi c6 lién quan dén nhiéu hop ddng va c6 thé dwoc phan bo
cho tirng hop dong trén co sé ty 18 mot cach c6 hé thong; va

(¢) Cic chi phi khac c6 thé thu dwoc tir khach hang theo cac diéu khoan
trong hop d("ing.

Céc chi phi lién quan truc tiép dén mot hop dong cy thé bao gdm:

(a) Chi phi cho nhan cong trén cong trudng, bao gém ca chi phi nhan cong
giam sat;

(b) Chi phi nguyén vat liéu st dung trong xay dung, thiét bi lip dit cho cong
trinh (theo quy dinh cta hop dong);

(c) Chi phi khiu hao cta nha xuéng va thiét bi sir dung cho hop dong;

(d) Chi phi di chuyén may moéc thiét bi va vat liu dén va roi khoi cong
truong;

(¢) Chi phi thué nha xuong va thiét bi;

(f)  Chi phi thiét ké va hd trg k¥ thuat lién quan truc tiép dén hop dong;

(g) Chi phi wéc tinh cho viéc stra chita va bao hanh bao gém chi phi bao hanh
du kién; va

(h) Cac khoan boi thudng cho bén thi ba.

Céc khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hop dong co thé giam do cac khoan

thu khac khong bao gém trong doanh thu hop dong xay dung. Vi du, doanh thu

tir ban vat lidu du thira vao thoi diém két thiic hop dong.

Nha thau phai xem xét tt ca cac khoan chi phi lién quan dén hop dong xay

dung do cac nha thau phu da thanh toan truc tiép, ma céc khoan nay dugc bén

thr ba dong vai tro nha tai trg hoan tra, dé x4c dinh liéu cac khoan thanh toan

nay c6 dap tmg tiéu chuan chi phi hgp dong xay dung hay khong. Nha thau phai

ké toan nhitng khoan dap tung dinh nghia va tiéu chuan ghi nhan chi phi tuong

tur cac khoan chi phi khac ctia hop dong xay dung. Cac khoan dugc hoan tra boi

bén thtr ba dong vai tro nha tai tro dap tmg dinh nghia va tiéu chuin ghi nhin

doanh thu phai dugc nha thau ké toan twong tu cac khoan doanh thu khéc tir hop

ddng xay dung (xem doan 21).

Cac chi phi ¢ lién quan dén hop dong va c6 thé dugc phan bo cho timg hop

ddng cu thé bao gdbm:

(a) Chi phi bao hiém;

(b) Chi phi thiét ké khong lién quan truc tiép dén mot hop ddng cu thé; va
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(c) Chi phi quan 1y xay dung chung.

Nhitng chi phi ndy duoc phan bo theo cac phuong phap (a) trén co sé ty 16 mot
cach c6 hé thdng va (b) duoc ap dung nhat quan ddi véi tat ca cac chi phi co dic
tinh tuwong tu. Viéc phan bd dwa vao mirc do thong thudng cua hoat dong xay
dung. Chi phi lién quan dén nhiéu hop ddng va c6 thé dugc phan bd cho timng
hop dong cu thé bao gém ca chi phi 13i vay néu nha thau 4p dung phuong phap
thay thé duoc chap nhan quy dinh trong Chuan myc ké toan cong Viét Nam s
05 “Chi phi di vay ™.

Céc khoan chi phi khac c6 thé thu dugc tir khach hang theo cac diéu khoan ciia
hop dong co6 thé bao gdm mot s6 chi phi quan 1y chung va chi phi trién khai ma
viéc hoan tra cac chi phi nay dugc quy dinh cuy thé trong cac diéu khoan cta hop
dong.

Cac chi phi khong lién quan dén hop dong hodc khong thé phan bo cho hop
ddng phai dugc loai trir ra khoi chi phi hop déng xay dung. Vi du vé céc chi phi
nay bao gom:

(a) Céc khoan chi phi hanh chinh chung ma viéc hoan trd khong duoc quy
dinh 16 trong hop dong xay dung;

(b) Chi phi ban hang;

(c) Céc khoan chi phi nghién ctru va trién khai ma viéc hoan tra khong dugc
quy dinh 3 trong hop dong xiy dung; va

(d) Chi phi khiu hao ciia may moc thiét bi nhan rdi khong dugce sir dung cho
mot hop dong xay dung cu thé.

Chi phi hop dong xdy dung bao gdm cac chi phi lién quan dén hop dong trong
khoang thoi gian ké tir ngay c6 dugc hop doéng cho dén khi hoan thanh hop
ddng. Tuy nhién, cac chi phi lién quan truc tiép phat sinh dé c6 duoc hop dong
cling duogc tinh vao chi phi hop dong xay dung néu céc chi phi ndy c6 thé xéac
dinh mot cach riéng biét, dang tin cdy va c6 kha ning chic chin 1a don vi s& c6
duoc hop ddng. Khi cac chi phi phat sinh dé c6 duoc hop dong da dugc ghi
nhan vao chi phi trong ky phat sinh thi s& khong dugc tinh vao chi phi hop dong
xay dung khi hop dong ky két vao ky ké toan sau.

Ghi nhin doanh thu va chi phi ciia hop dong xiy dung

29.

30.

Khi c6 thé wéc tinh két qua ciia hop dong xiy dung mot cich dang tin ciy,
doanh thu hgp ddng va chi phi hgp ddng xdy dung phai dwoc ghi nhan
twong ng véi phin céng viée di hoan thanh cia hop dong tai ngay bao
c40. Khoin thim hut du kién doi véi mot hop dong xiy dung theo doan 43
phai duwge ghi nhan ngay vao chi phi phu hop véi doan 43.

Poi voi hop ddng véi gia cd dinh, két qua ciia hop ddng xay dung cé thé
wée tinh mt cach dang tin cdy khi dong thoi théa mién tit ca cac diéu kién
sau:
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(a) Tong doanh thu hop dong (néu c¢6) dwge xac dinh mét cach dang tin
cdy;

(b) Pon vi c6 kha ning thu dwoc loi ich kinh té hodc dich vu tiém tang tir
hop dong xay dung;

(¢) Chi phi dé hoan thanh hop dong va phin cong viéc di hoan thanh cia
hop dong tai ngay bio cdo c6 thé xic dinh mot cach dang tin cly; va

(d) Cic chi phi lién quan dén hop dong c6 thé xac dinh mét cach ré rang
va dang tin ciy, do dé chi phi thwe té da phat sinh c¢é thé so sanh véi
wdc tinh trudc do.

Péi véi hop dong xAy dung véi chi phi phu thém hoiic hop dong dwa trén
chi phi, két qua ctia hop dong xdy dung c6 thé wéc tinh mot cach dang tin
ciy khi dong thoi théa man tit ca cac diéu kién sau:

(a) Don vi co kha nang chic chin thu dugec lgi ich Kinh té hoac dich vu
tiém tang tir hop dong xay dung;

(b) Cic chi phi lién quan dén hop dong, cho di dwoc hoan tra hay khong
¢6 thé dwoc xac dinh mét cach ré rang va dang tin ciy.

Viéc ghi nhan doanh thu va chi phi twong (mg v6i phan cong viéc da hoan thanh
ctiia hop ddng dugc goi 1a phuong phap ty 1& hoan thanh. Theo phwong phap
nay, doanh thu ctia hop dong dugc xac dinh phi hop véi chi phi ciia hgp dong
da phat sinh dé thyc hién phan cong viéc dd hoan thanh, dan dén viéc ghi nhan
doanh thu, chi phi, thang du/thAm hut lién quan dén phan cong viéc da hoan
thanh. Phuong phap ndy cung cip thong tin hitu ich vé mic do hoat dong va
thuc hién hop dong trong mot ky ké toan.

Theo phuong phap ty 1& hoan thanh, doanh thu hop ddng dugc ghi nhan la
doanh thu trén béo cao két qua hoat dong trong céc ky bao cdo ma cong viéc
xay dung duogc thyc hién. Chi phi hop dong phat sinh lién quan dén cong viéc
xay dung duoc ghi nhan 13 chi phi trén bao cao két qua hoat dong trong cac ky
bdo cdo ma céac khoan chi phi d6 dugc thuc hién. Tuy nhién, trong truong hop
tai thoi diém bat dau hop dong da du tinh rang cac chi phi hop dong xay dung
s& duoc hoan tra day du tir cac bén tham gia hop dong thi bat ky khoan vuot dy
kién nao gitra tong chi phi cua hop dong so véi tong doanh thu cta hop dong s&
phai dugc ghi nhan ngay vao chi phi trong ky theo quy dinh ctia doan 43.

Nha thau c6 thé phai ganh chiu cac chi phi lién quan dén cac hoat dong trong
twong lai ciia hop dong. Nhiing chi phi ndy duoc ghi nhan 14 tai san véi didu
kién 13 nhiéu kha ning cac khoan chi phi d6 s& duoc thu hdi. Nhitng chi phi nay
s€ thu dugc tir khach hang trong tuong lai va thuong dugc phan loai 1a chi phi
xay dung d¢ dang.

Két qua ctia mot hop dong xay dung chi ¢ thé wéc tinh mot cach dang tin cay
khi don vi c6 kha nang chic chin thu duoc loi ich kinh té hodc dich vu tiém
tang tr hop dong xay dung d6. Tuy nhién, khi phat sinh diu hi¢u khong chac
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chén vé kha ning thu hoi mot khoan dd dugce tinh vao doanh thu hop dong va da
ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong thi sb tién khong thé thu hoi s& duge
ghi nhan 1a chi phi thay vi diéu chinh doanh thu d3 ghi nhan trudc do.

Pon vi thuong c6 kha nang thyc hién nhitng udc tinh dang tin cdy khi da thoa
thudn véi cac don vi khac cac ndi dung sau day vé giao dich:

(a)  Quyén va nghia vu ciia mdi bén d6i voi tai san duoc xay dung;
(b)  Gia thanh toén; va
(c)  Phuong thirc va thoi han thanh toén.

DPé udc tinh doanh thu, don vi can c6 hé théng du toan va bao cao ndi bo hiéu
qua. Pon vi phai ra soat va thay doi cac ude tinh doanh thu hop dong xay dung
theo tién do6 hop dong néu can thiét. Viéc can thay ddi cac udc tinh doanh thu
nay khong c6 nghia 1a két qua cia giao dich khong thé duoc wdc tinh mot cach
dang tin cdy.

C6 thé xac dinh phan cong viéc di hoan thanh cua hop ddng theo nhiéu cach
khac nhau. Pon vi can st dung phuong phép c6 thé xac dinh mot cach dang tin
cay khdi luong cong viée dd hoan thanh. Tuy thudc vao ban chit cia hop dong,
cac phuong phap nay c6 thé bao gom:

(a) Dua trén ty 1& chi phi di phat sinh ctia phan cong viéc da thyc hién liy ké
dén ngay bao cao so v4i tong chi phi du toan ciia hop dong;

(b) Danh gia khdi luong cong viéc da hoan thanh thyc té; hoic
(c) Duvatrénty I¢ khoi lugng cong vi¢e da hoan thanh ctia hop déng.

Céac khoan thanh toan theo tién do ké hoach va cac khoan nhan trude tir khach
hang thudng khong phan anh khéi luong cong viéc di hoan thanh.

Khi x4c dinh phan cong viéc dd hoan thanh dua trén ty 1& chi phi d phat sinh
dén ngay béo céo, chi nhiing chi phi cia hop dong xay dung phan anh khoi
luong cong viéc da hoan thanh moi dugce tinh. Dudi day 1a mot s6 vi du vé cac
khoan chi phi ctia hgp dong xay dung phai bi loai trir ra:

(a) Céc chi phi lién quan dén cac hoat dong trong twong lai cia hop dong, nhu
gia von cla cac vat liéu da duge van chuyén dén cong trinh hoac danh
riéng dé sir dung cho cong trinh nhung chua dugc lip dit, st dung trong
qua trinh thyuc hién hop d@)ng, ngoai trur cac vat liéu dugc ché tao riéng cho
hop dong dé; va

(b) Céc khoan thanh toan tng trudc cho nha thau phu vé cac phan cong viéc
s& duoc thyc hién theo hop dong thau phu.

Khi két qua ciia hop dong xdy dung khong dwoc wée tinh mdt ciach ding

tin cay:

(a) Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong ng véi so chi phi da phat sinh va
¢6 kha ning thu hdi dwoe; va
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(b) Chi phi ciia hop ddng sé dwoge ghi nhan vao chi phi trong ky ngay khi
phat sinh.

Moi khoan thim hut duw kién tir hop dong xiy dung theo doan 43 phai
dwgc ghi nhin ngay vao chi phi trong ky phu hop véi quy dinh cia doan
43.

Trong giai doan ban dau cua hop dong, thong thuong két qua ctua hop dong
chua thé duoc wdc tinh mot cach dang tin cdy. Tuy nhién, nhiéu kha ning don
vi ¢6 thé s& thu hdi dugc cac chi phi hop dong di phét sinh. Do d6, doanh thu
hop ddng chi duge ghi nhan bang chi phi di phat sinh c6 thé thu hoi dugc. Khi
khong thé wéc tinh dugc két qua cua hop dong mot cach dang tin cdy thi khong
ghi nhan bat ky khoan thang du hoac tham hut nao. Tuy nhién, khi két qua cua
hop ddng khong dugc wdc tinh mot cach dang tin cdy, van ¢ thé c6 kha ning
tong chi phi thuc hién hop dong s& vuot qua tong doanh thu ciia hop dong.
Trong nhiing trudng hop ndy, khoan vuot trdi du kién giira tong chi phi cta hop
dong so voi tong doanh thu hgp dong phéi duge ghi nhan ngay 1a chi phi phu
hop vo1 doan 43.
Khi cac khoan chi phi ctia hop dong dugc hoan tra boi cac bén con lai tham gia
hop dong nhung khong c6 kha ning thu hdi duge thi phai dugc ghi nhin ngay
vao chi phi trong ky. Vi du:
(a) Hop ddng khong c6 kha ning thuc thi toan bo, ddn dén c6 su nghi ngai 1on
vé tinh hiéu luc cua hop déng;
(b) Viéc hoan thanh hop dong phu thudce vao két qua cua viée giai quyét tranh
chap qua kién cao hoic quyét dinh cia co quan c6 tham quyén;
(c) Hop ddng lién quan dén cac tai san c6 kha ning bj tich thu hodc trung thu;
(d) Khach hang khong c6 kha ndng thuc hién nghia vy ciia minh; hodc
(¢) Nha thau khong c6 kha ning hoan thanh hop dong hodc khong thé thuc
hién nghia vu trong hop dong.
Khi nhitng yéu t6 khong chic chin trong viéc wéc tinh két qua cia hop
dong mot cach dang tin ciy dwoc loai bé, doanh thu va chi phi lién quan
dén hop dong xiy dung sé dwoc ghi nhan phu hop véi quy dinh cia doan
29 thay vi ap dung quy dinh trong doan 39.

Ghi nhan cac khoan thim hut dy kién

43.

44,

P6i voi nhitng hop ddng xiy dung di dwoc duw kién ngay tir khi bat dau
hop dong la phai thu hdi toan bd chi phi tir cic bén tham gia hop dong, khi
¢6 kha niing tong chi phi hop dong sé virot qua tong doanh thu hop dong
thi khoin thAm hut du kién s& dwoc ghi nhan ngay vao chi phi.

Cac don vi c6 thé tham gia vao cac hop dong xay dung trong d6 quy dinh rd
doanh thu dé bu dip cho chi phi xay dung s& dugc cung cap boi cac bén con lai
tham gia hop dong. Vi du:
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(a) Céc co quan, to chtrc thudc chinh quyén hoat déng phu thudc cha yéu vao
ngudn ngan sach nha nuéc ciing duoc trao quyén ky két hop dong véi cac
don vi thuong mai trong linh vuc cong hoac don vi tu nhan dé xay dung
tai san trén co sé thuong mai hoac trén co s¢ thu hoi toan bd chi phi; hodc

(b) Céc co quan, to chirc thudc chinh quyén cé thé ky két cac hop dong véi
nhau trén co s& trao d6i ngang gia hodc trén co s thuong mai. Trong
nhing truong hop nay, khoan tham hut dy kién trén hop dong xay dung
phéi dugc ghi nhan ngay theo doan 43.

Nhu dd dé cap trong doan 8, trong mot sé truong hop, don vi c6 thé tham gia

vao hop dong xay dung ma khéng thu hdi ddy du chi phi tir cac bén con lai

trong hop ddéng. Trong nhimng truong hop niy, khoan chi phi khong thu hoi

duoc s& bu dap tir ngan sach nha nudc hodc tir ngudn vién trg ctia bén thir ba 13

cac nha tai trg hodc Chinh phu khac. Yéu ciu cua doan 43 khong ap dung cho

nhiing truong hop nay.

Khi x4c dinh gia tri cua khoan tham hut theo doan 43, téng doanh thu cua hop

ddng va tong chi phi ctia hop dong c6 thé bao gom cac khoan thanh toan truc

tiép cho cac nha thau phu tir bén thir ba dong vai trd nha tai tro theo quy dinh tai

doan 21 va doan 24.

Khoan tham hut dugc xac dinh ma khong phu thude vao:

(a) Da bat dau thyc hién cong viéc clia hgp dong hay chua;

(b) Phan cong viéc ctua hop dong da hoan thanh; hoic

(c) Gia tri cac khoan thing du dy kién s& phat sinh tir cac hop dong xay dung
thuong mai khac khéng duge hach toan nhu hop dong xay dung riéng biét
theo doan 13.

Nhirng thay doi trong wéc tinh

48.

Phuong phap ty 18 hoan thanh dugc ap dung trén co so lily ké trong timg ky béo
c4o d6i v6i nhimg wdc tinh hién tai vé doanh thu va chi phi ciia hop dong xay
dung. Do vdy, anh huéng ctia mot thay d6i trong wdc tinh vé doanh thu hodc chi
phi cia hop dong, hodc anh hudng cia mot thay ddi trong ude tinh vé két qua
ctia hop dong, s& dugc ké toan nhu mot thay doi trong wdc tinh ké toan (quy
dinh trong Chuan muc ké toan cong Viét Nam vé chinh sach ké toan, thay d6i
trong ude tinh ké toan va cac sai sét). Nhitng ude tinh da thay doi duoc sir dung
dé xac dinh gia tri doanh thu va chi phi duoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat
dong cua ky xay ra thay d6i do va trong cac ky tiép theo.

Trinh bay thong tin

49.

Pon vi phai trinh bay cac thong tin sau:

(a) Gia tri doanh thu ciia hop ddng dwge ghi nhan 1a doanh thu trong ky;
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(b) Phwong phap sir dung dé xac dinh doanh thu ghi nhin trong ky; va

(¢) Cac phwong phap sir dung dé xac dinh phan cong viéc hoan thanh ciaa
hop dong dang thye hién.

Pon vi phai trinh bay cac thong tin sau cho cac hop dong xdy dung dang
thue hién tai ngay lap bao cio:

(a) Tong chi phi da phat sinh va sb thing dw da ghi nhén (trir di cac
khoan thAm hut di ghi nhan) tinh dén ngay bao cio;

(b) Tong sb tién da nhan trudc; va
(¢) Tong sb tién chwa dwgc thanh toan.

S tién chua duoc thanh toan 1a sb tién thanh toan theo tién d6 nhung chua
dugc tra cho dén khi théa man cac diéu kién thanh toan trong hop dong vé viéc
thanh toan cac khoan d6, hodc cho dén khi cac 15i phat hién dugc khac phuc. Sd
tién thanh toan theo tién do 1a s6 doanh thu ctia hgp dong da tinh cho phan viéc
theo tién d6 hoan thanh quy dinh cua hop dong, cho du khach hang d3 thanh
toan hay chwa. SO tién di nhan trudc 1a s6 doanh thu ctia hop dong ma nha thau
da nhan trudc khi phén viée lién quan dugc thuc hién.

Don vi phai trinh bay:

(a) Tong sb tién khach hang con n¢ cho cong viée xay dung 13 tai san; va
(b) Tong sb tién con ng khach hang cho cong viée xay dung 1a ng phai tra.
Téng s6 tién khach hang con no cho cong viée xay dung 1a gia tri thuan cua:

(a) Céc khoan chi phi da phat sinh cong vdi cac khoan thang du da ghi nhan,
trur di

(b) Tong sb cac khoan tham hut di ghi nhan va cac khoan thanh toan theo tién
d6 cho tit ca cac hop ddng dang thuc hién ma chi phi dd phat sinh cong
v6i thang du d3 ghi nhan s& dugc bu dip bang doanh thu cia hop dong
(trr cac khoan tham hut da ghi nhan) vuot qué gia tri cac khoan thanh toan
theo tién do.

Tong so tién con ng khach hang cho cong viéc xay dung la gia tri thuan cua:

(a) Cac khoan chi phi da phat sinh cong véi cac khoan thang du da ghi nhan;
trur di

(b) Tong sb cac khoan tham hut di ghi nhan va cac khoan thanh toan theo tién
d6 cho tat ca cac hop dong dang thuc hién ma cac khoan thanh toan theo
tién do vuot qua chi phi da phat sinh cong véi cac khoan thing du di ghi
nhan s& dugc bu dip bang doanh thu cia hop dong (trir cac khoan tham
hut da ghi nhan)

Huzc')’ng dan vé viéc trinh bay thf)ng tin d6i v6i no phai tra tiém témg va tai san

tiém tang duoc quy dinh trong Chuan muyc ké toan céng Viét Nam vé dy phong,

no phai tra tiém tang va tai san tiém tang. No phai tra tiém tang va tai san tiém
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tang c6 thé phat sinh tir cac khoan muc nhu chi phi bao hanh, bdi thuong, phat,
hoic cac khoan 16 c6 kha ning xay ra./.
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Bang tham chiéu cac doan cia chuan muc ke toan cong Viét Nam
s0 v@i cac doan cia chuan muc ké toan cong quoc te

S6 hiéu S6 hiéu S6 hiéu S6 hiéu

VPSAS 11 IPSAS 11 VPSAS 11 IPSAS 11
1 29 30
2 1 30 31
3 4 31 32
4 5 32 33
5 6 33 34
6 7 34 35
7 8 35 36
8 9 36 37
9 10 37 38
10 11 38 39
11 12 39 40
12 13 40 41
13 14 41 42
14 15 42 43
15 16 43 44
16 17 44 45
17 18 45 46
18 19 46 47
19 20 47 48
20 21 48 49
21 22 49 50
22 23 50 51
23 24 51 52
24 25 52 53
25 26 53 54
26 27 54 55
27 28 55 56
28 29




